Radosne Petczyce

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig RADOSNE

ul. Karmelkowa 29 paw. 4, 52-437 Wroctaw R

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego NR 1

Data sporzadzenia : 27 czerwca 2024 roku.

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

obejmujacego budowe dwudziestu czterech budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej, oznaczonych na projekcie zagospodarowania dziatki nr: 1 do 12 oraz 23 do 34,

dziesieciu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, oznaczonych na
projekcie zagospodarowania dziatki nr od 13 do 22 wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dzialce nr 178 przy ulicy Radosnej, obreb 0018 Petczyce, gmina
Kobierzyce.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Zatgcznik nr 7

do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej

g




. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

RADOSNE PELCZYCE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

UL. KARMELKOWA 29 PAW. 4
52-437 WROCLAW

Nr NIP i REGON

8943151722

385635065

Nr KRS

0000830703

Adres poczty
elektronicznej

kontakt@radosnepelczyce.pl

Nr telefonu

791 443 345

Adres strony
internetowej
Dewelopera

www.radosnepelczyce.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Sp. z o0.0.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma RADOSNE PELCZYCE SP. Z 0.0. zostata utworzona dnia 05.02.2020 roku
Glownym zalozeniem firmy jest dzialalnos¢ deweloperska, na terenie bardzo dobrze
skomunikowanym z centrum Wroctawia, potozonym w gminie Kobierzyce.

Budowany zesp6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stanowiacych 4 ETAP catosci
przedsiewziecia deweloperskiego osiedla RADOSNE PELCZYCE (budynki jednorodzinne
jednolokalowe w zabudowie blizniaczej, usytuowany na dziatce nr. 178 przy ulicy Radosnej, obreb 0018
Petczyce, gmina Kobierzyce jest pierwszym przedsiewzieciem deweloperskim firmy Radosne Petczyce

tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejgq) 3 ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w

ostatecznego pozwolenia

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania Nie dotyczy




na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania Nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko firmie Radosne Pelczyce Sp. z o.0.
nie prowadzi sie, ani nie prowadzono takiego
postepowania

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

Ul. Radosna dz. 178 o powierzchni 1,5529 ha

obreb 0018 Petczyce, gmina Kobierzyce

dz. drogowa 5/29, 5/23, 6/18

Nr ksiegi wieczystej dz. 178 - WR1K/00047930/9; dz. 5/29-
WR1K/00398824/8; dz. 5/23 -WR1K/00147569/8; dz.
6/18 - WR1K/00372069/9

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi

wieczystej

Nie wystepujq




W przypadku
braku ksiegi

wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki

i stanie

prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

sgsiadujacych dziatek

przeznaczenie
w planie

1MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym
2MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukfadzie
wolnostojacym lub blizniaczym
3MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym
4KDW - Tereny drog wewnetrznych

dopuszczalna 12m
wysokos¢
zabudowy
dopuszczalny 30%

procent
zabudowy
dziatki

Informacje zawarte
w publicznie
dostepnych
dokumentach
dotyczacych
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegolnosci o
budowie lub
rozbudowie drog,
budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych
korytarzach
powietrznych, a
takze znanych
innych
inwestycjach
komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach
Sciekodw,
spalarniach $mieci,
wysypiskach,
cmentarzach

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych
(PSZOK) zlokalizowany w Petczycach przy ulicy Czystej
(obok Oczyszczalni Sciekdw Kobierzyce) to miejsce,
gdzie mieszkancy Gminy Kobierzyce mogq nieodptatnie
pozby¢ sie réznego rodzaju odpadow komunalnych.

Wedtug wiedzy dewelopera w rejonie nieruchomosci
objetej przedsiewzieciem deweloperskim planowane sg
nastepujace inwestycje :

1. Budowa docelowej obstugi komunikacyjnej
zespotu budynkéw osiedla Radosne Petczyce ulicy
Radosnej 4KDW usytuowanej na dz. 6/18, cz
dziatki 5/23 AM-1 obreb Petczyce, taczacq sie z
ul. Czystg (dz. dr. nr 6/3, dz. nr 388) i dalej do ul.
Kobierzyckiej w Petczycach gm. Kobierzyce.
Zjazdy i uktad komunikacyjny w tym droga 4KDW
oraz czes¢ ulicy Czystej nastgpi po zatwierdzeniu
PB drogi. Inwestor uzgodnit rozwigzanie uktadu
komunikacyjnego dla projektowanego zespotu
budynkow z Urzedem gminy Kobierzyce i podpisat
umowe nr RDTIMK.UP.43.2020 w sprawie
finansowania i budowy drogi gminnej.

Brak jest dostepnych informacji o jakichkolwiek innych
inwestycjach, ktore mogtyby stanowié zrédto
ucigzliwosci dla mieszkancéw.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie

Tak

na budowe

Czy pozwolenie na Tak
budowe

jest ostateczne

Czy pozwolenie na Nie

budowe
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe, data wydania
oraz nazwa

organu, ktoéry ja
wydat

Decyzja NR 2887/2020 z dnia 21.09.2020 r. wydana
przez STAROSTE POWIATU WROCLAWSKIEGO
dotyczaca zadania inwestycyjnego, obejmujgcego
budowe dwudziestu czterech budynkdéw jednorodzinnych
jednolokalowych w zabudowie blizniaczej, oznaczonych
na projekcie zagospodarowania dziatki nr: 1 do 12 oraz
23 do 34,

dziesieciu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej, oznaczonych na projekcie
zagospodarowania dziatki nr od 13 do 22 wraz z
wewnetrzng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu.

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie - 25.05.2021 r.
Planowane zakonczenie - 30.12.2026 .
Termin do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci - 30.12.2027 .

Opis zadania
inwestycyjnego

W ramach zadania inwestycyjnego:
4 budynki jednorodzinne
jednolokalowe w zabudowie
blizniaczej wraz z wewnetrzng,
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu

liczba budynkow

rozmieszczen 0,0m
ie ich na
nieruchomos
ci (nalezy
podacd
minimalny
odstep
pomiedzy
budynkami)

SposOb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie
z normg PN-ISO 9836:1997




Zamierzony
sposoéb i
procentowy udziat
zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Zamierzony sposob finansowania
przedsiewziecia budowlanego:

- $rodki wiasne - 50,00%

- z umoéw deweloperskich -50,00%
- kredyt - 00,00 %

Srodki ochrony
nabywcéw

bankowy rachunek Otwarty

powierniczy stuzacy
gromadzeniu
$rodkow nabywcy

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1.

Deweloper os$wiadcza, ze na podstawie Umowy o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia ... roku (,Umowa
Rachunku”), ktérej kopia (wraz z zatacznikami)
stanowi Zatacznik Nr8 do umowy, Bank
Spétdzielczy z siedzibg w Kobierzycach adres:
55-040 Kobierzyce, ul. Spoéidzielcza 5 (,Bank”)
prowadzi na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy przeznaczony wytacznie do
gromadzenia $rodkéw pienieznych pochodzacych z
wptat dokonanych przez Nabywcow Przedmiotéw
Umowy, ktére wybudowane bedq w ramach Zadania
Inwestycyjnego.

Zgodnie z Umowg rachunku, Deweloper nadaje
Nabywcy indywidualny rachunek wirtualny
0 numerze konta: ..... (,Konto Techniczne
Nabywcy”), na ktéorym Bank bedzie ewidencjonowat
wptaty i wyptaty Nabywcy, a Nabywca zobowigzuje
sie zaptaci¢ Deweloperowi catg Cene przelewem na
ten rachunek, zgodnie z Harmonogramie Patnosci,
stanowigcym Zatacznik Nr 9 do umowy. Za dzien
dokonania zaptaty Strony uznajg dzieA uznania
srodkdow pienieznych na Rachunku Wirtualnym
Nabywcy.

Zasady dysponowania s$rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na tym rachunku okreslajgq
postanowienia § 3 do § 9 Umowy rachunku. Umowa
Rachunku stanowi Zatacznik nr 8 do Umowy.

. Wypftata srodkéw z rachunku bedzie nastepowad po

odbiorach przez Bank kolejnych etapéw zgodnie z
harmonogramem.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
powyzszych rachunkdéw obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Kobierzycach




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego,
w etapach

Harmonogram rzeczowy - zatacznik nr 4

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegajq waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ]

Nalezy opisac¢ na
jakich warunkach
mozna odstgpic od
umowy
deweloperskiej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1. 1. Na podstawie art. 29 Ustawy, Nabywca
ma prawo odstapic od umowy
deweloperskiej:

jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 22 Ustawy

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgqcznikami
jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego, stanowigcego
zatgcznik do Ustawy

Jezeli ewentualne rdznice obmiarowe w stosunku do
Lokalu przekroczga 2%, Nabywcy w terminie 30 dni od
dnia otrzymania listu poleconego zawierajacego
informacje o rdéznicach obmiarowych przystuguje prawo
odstgpienia od umowy

Strony postanawiajg, ze do dnia dokonania przez
Nabywce  petnego rozliczenia Ceny  Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy o zmianie
stawek podatku VAT; w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania takiego
zawiadomienia, natomiast w przypadku nieskorzystania
przez Nabywce we wskazanym terminie z tego
uprawnienia, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci
Ceny zostang podwyzszone stosownie do zmiany stawki
podatku VAT; zas$ w przypadku obnizenia stawki podatku
VAT przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny,
pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang
odpowiednio obnizone




8) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa
wtasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w umowie

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt
1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6)
powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 dniowy termin
na przeniesienie prawa wifasnosci Lokalu, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej.

4. Na podstawie art.29 ust. 4 Ustawy,
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego, to jest niezaptacenia
Ceny lub ktérejkolwiek z czesci Ceny w
terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie,
mimo wezwania Nabywcy (w formie pisemnej)
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce S$wiadczenia pienieznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Na podstawie art.29 ust.5 Ustawy,
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu lub  podpisania  aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawo witasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania (w formie pisemnej) w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni,
chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczen, wynikajacych z
umowy deweloperskiej.

7. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 29 ust. 4 lub ust. 5 Ustawy,
Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode (w
formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym) na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczen, wynikajacych z Umowy, i
przekaza¢ taka zgode Deweloperowi w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia




doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera
0 odstagpieniu od umowy, pod rygorem zaptaty
kary umownej w kwocie 200,00 (stownie:
dwiescie) ztotych za kazdy dzien zwtoki.

. Nabywca ma ponadto prawo odstgpi¢ od

umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia w przypadku, w ktérym pomimo
podjetych  staran nie uzyska kredytu
bankowego na nabycie jej przedmiotu i
przedtozy Deweloperowi pisemne
potwierdzenie tej okolicznos$ci wydane przez
co najmniej dwa banki, w ktorych ubiegat sie
o takie finansowanie. W takim przypadku
Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na
rzecz Dewelopera wytacznie kwoty
w wysokosci 1.500,00 (stownie: jeden tysiac
pieéset) ziotych tytutem odstepnego, bez
koniecznosci uiszczania jakichkolwiek innych
naleznosci zwigzanych z wykonaniem prawa
odstgpienia od umowy.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez

jedng ze stron, Bank Spoétdzielczy w
Kobierzycach wyptaci Nabywcy przypadajace
mu srodki, pozostate na rachunku subkonta
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego zgodnie z warunkami
zawartymi w § 8 umowy Rachunku
Powierniczego, ktérej kopia stanowi Zatacznik
nr 8 do Umowy.

INNE INFORMACIE




Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego
cze$¢, badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub
jej czesci w przypadku rédwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego -
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem  jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych: Brak jest zewnetrznego finansowania, wobec tego nie dotyczy

O ile Nieruchomos$¢ bedzie obcigzona hipoteka lub hipotekami w dniu zawarcia
Umowy Przenoszacej Prawo Wiasnosci, o ktérej mowa w § 4 umowy deweloperskiej,
Deweloper przedstawi Nabywcy zgode wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie Przedmiotu Umowy lub na wykreslenie hipoteki ustanowionej na jego
rzecz

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem
52-437 Wroctaw ul. Karmelkowa 29 pawilon 4 przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Saqdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem architektoniczno-budowlanym




